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ARSREDOVISNING

Styrelsen for Brf Delfinen 2 far hdrmed avge arsredovishing for rékenskapsaret
2020-01-01 — 2020-12-31. Arsredovisningen &r upprittad i SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Féreningens dndamal (enligt féreningens stadgar och registreringsbevis)

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsligenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som
ligger i anslutning till féreningens hus, om marknaden skall anvdndas som komplement till bostadsldgenhet eller
lokal. Medlems ratt i foreningen pa grund av sddan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt
kallas bostadsrattshavare.

Fakta om foreningen
Bostadsrattsfreningen registrerades 2003-05-09. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2003-05-09 och de senaste stadgarna registrerades hos Bolagsverket 2016-12-06.

Styrelsens site: Skane Ldan, Malmd kommun

Féreningen ager fastigheten, byggnad och mark, med beteckningen Havsuttern 2, Malmé kommun.
Foreningens gatuadress:  Friisgatan 1, 214 21 Malmé
Kapellgatan 4, 214 21 Malmd

Foreningens skattemaissiga status &r att betrakta som privatbostadsféretag, vanligen kallat akta
bostadsrittsférening.  Foreningen har fullvirdesfdrsikring och ansvarsforsakring for styrelsen hos Protector via
Bostadsratternas forsédkring.

Bostadsrattstilligget ingér i foreningens fastighetsforsakring.

Information om féreningens [an finns specificerade i arsredovisningens noter, langfristiga skulder.

Foreningens styrelse
Styrelsen, som valdes pa fjolarets ordinarie féreningsstdimma, har efter konstituerande méte haft foljande
sammansattning.

Funktion Vald t.0.m. stimma
Linus Knutsson Ledamot 2022
Ewelina Wettergren Ledamot 2022
Cina Wikeborg Ledamot 2021
Peter Brost Ledamot 2021
Jonas Bjorkgren Suppleant 2021

Styrelsen har under verksamhetsaret héllit 8 protokollférda sammantréden.
Féreningens firma har tecknats, férutom av styrelsen, av tva ledaméter i férening.
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Revisor
Ingrid Sollerhed (Ernst & Young)

Valberedning
Magnus Jando

Forvaltning
Akevo AB har enligt avtal skétt den ekonomiska férvaltningen at féreningen.
Lars Hansson Fastighetsférvaltning har svarat for den tekniska férvaltningen.

Information om fastigheten

Fastigheten Malmé Havsuttern 2 har en tomtareal om 996 kvm. Marken innehas med dganderétt.

Foreningens byggnader uppfdrdes under 1912. Ombildning till bostadsritt dgde rum 2005. Virdedret for
fastighetsheskattning &r 1960. Information om taxeringsvirden finns specificerade i drsredovisningens noter,
byggnader.

Fastigheten bestar av en byggnad med totalt 28 ligenheter. Den totala boytan uppgar till 2 895 kvm bostadsarea.
Féreningen har inte ndgra uthyrningsbara lokaler.

Lagenhetsfordelning

1 stycken 1 rum och kdk
5 stycken 2 rum och kék
2 stycken 3 rum och kok
20 stycken 4 rum och kdk

Viisentliga héindelser under riikkenskapsaret

Féreningen har under dret slutfort vattenskadan pa taket. Det sista dtagandet géllande OVK har slutférts och
besiktningsprotokoll dr inhdmtat. Energideklaration &r gjord och sa dven brandbesiktning.

Material i form av filmer pa avloppsrér, historik och aktuell information &r inhdmtat och konsult fér uppdraget att
ta in anbud fran reliningféretag samt vara projektledare under atgédrdstiden ar klar.

Ett 1an 4r omfoérhandlat och klart och féreningen fortsitter att folja den uppsatta lanestrategin for att minska risk.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma dgde rum 2020-05-20. 13 rdstberittigade medlemmar och 1 representerades via ombud.

Foreningsaktiviteter under dret

Mingel p& garden med mat och dryck samt fragetévling anordnades under september.

P.g.a. av Corona fick julminglet stallas in. Dock anordnas en mycket uppskattad, mindre julkonsert p& gérden den
13/12 samt den 24/12 da dven jultomten gistade. Garden och trapphusen pyntades med juldekorationer
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Underhéll och underhallsplan
Styrelsen arbetar i enlighet med underhallsplan som togs fram under 2016. Planen anvénds som guide dd det i vissa
fall kan vara lampligt att tidigare- eller senareldgga vissa aktiviteter.

Utfort underhall

Alla anmaérkningar pa OVK slutfordes. 2020
Vattenskador tak slutférdes 2020
Energibesiktning 2020
Brandbesiktning. (Brandslickare ska installeras) 2020
Malning av portar till gdrden och trapphus 2020
Nya anslagstavlor i entréer 2020
Stddning av gard. 2020
- Nya blommor. Borttagning av barnleksaker och gamla cyklar
Framtagning av material till anbudsforfragan reilining-2021 2020
Konsult Peter Halling anlitades for relining 2021 2020
Hemsidan ar uppdaterad och pafylld med ny information (delvis pagdende) 2020
Hela huset hjalptes 3t att stada trapphusen 2020
Takrénnor rensades 2020

Framtida underhall
Nedan féljer vilka storre atgarder som dr planerade de kommande 10 dren. Observera att atgérd och artal kan dndras
efter styrelsens beslut.

Atgird Planerat &r
Relining 2021
Dranering av grund mot gard Drénering med isodran och fiberduk 2025
Putsade killarvaggar Putslagning/malning 2027
Kallargolv Méalning och underhall 2027

Drinering av grund mot gata Drinering med isodrén och fiberduk 2028

Medlemsinformation

Medlemsantalet - ligenhetsoverlatelser

Medlem ir den som innehar bostadsrétt i féreningen. Vid rets slut var antalet medlemmar 45 st. Vid
féreningsstimman har en bostadsritt en rdst oavsett antalet innehavare.

Under aret har det skett 5 st dverlatelse.

Overlitelse- och pantsittningsavgift

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgiften betalas av kparen och
pantsattningsavgiften betalas av pantsittaren. Overlatelseavgift = 2,5 % av prisbasbelopp och pantsdttningsavgift =
1,0 % av prisbasbelopp. Prisbasheloppet &r 2021 &r 47 600 kr (&r 2020, 47 300 kr).

Arsavgifter
Arsavgiften hojdes med 2% 2020-04-01 och ytterligare 1% 2021-04-01
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Flerarsoversikt

Belopp i tusentals kronor.
Arsavgift kr/kvm bostadsrittsyta

Nettoomsattning
Arets resultat
Totalt eget kapital
Balansomslutning
Soliditet, %

Bokfort viarde, byggnader och mark
Taxeringsv.,byggnader och mark

Taxeringsvirde, byggnader

Ldneskuld
Ldneskuld, kr/kvm bostadsrattsyta
Beldningsgrad, %

Amortering under aret (- nytt [an)

Rantekostnad, genomsnitti %
Likvida medel

Likviditet, %

Kassaflode, kr/kvm

Avsittning yttre fond, kr/kvm

Forklaring av vissa bendmningar i flerarsoversikt:

Soliditet = totalt eget kapital / balansomslutning

6 (16)

2020 2019 2018 2017 2016
624 606 610 604 604
1800 1762 1760 1782 1784
-159 -519 -259 105 321
38141 38301 37139 37398 37293
55097 55290 54 185 53 843 53822
69% 69% 69% 69% 69%
51494 52 032 52570 51019 51236
55000 55 000 41 000 41000 41 000
29 000 29000 23 800 23800 23 800
16 576 16 630 16 685 16119 16 174
5726 5744 5854 5656 5675
30% 30% 41% 39% 39%
54 55 -566 55 89
1,24% 1,26% 1,57% 1,55% 2,06%
3541 3194 1568 2778 2414
829% 787% 389% 743% 602%
230 183 190 204 186
144 144 144 144 45

Beldningsgrad =ldneskuld / taxeringsvarde
Likviditet = {likvida medel + kortfristiga fordringar) / (kortfristiga skulder - kortfristiga lan

som oférhandlas efter balansdagen)

Kassafldde (sparande till framtida underhall) =

(resultat + avskrivningar + periodiskt underhall) / (kvm bostadsyta + lokalyta)

Avsittning yttre fond, kr/kvm = Avsattning periodisk fond / (kvm bostadsyta +lokalyta)
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Fordndring i eget kapital
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Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser underhall resultat resultat

Belopp vid &rets ingdng 37415761 1367942 36073 -519 186 38 300 590
Disp. enligt stimmobeslut -519 186 519 186 0
Avsattning till fond fér yttre
underhall 417 000 -417 000 0
lanspraktagande fran fond 0 0
for yttre underhall 0 0
Inbetalt under aret 1680433 1680433
Arets resultat -159 324 -159 324
Belopp vid arets utgang 39096 194 1784942 -900 113 -159 324 39 821 699

Av medlemsinsatserna utgér 35.479.961 insats enligt ekonomisk plan och 1.935.800 upplatelseavgifter.
Samtliga ligenheter 4r upplatna med bostadsritt och 35.479.961 verensstimmer med total insats enligt

ekonomisk plan.

Resultatdisposition
Féreningsstimman har att ta stéllning till:

balanserat resultat

drets avsittning till fond for yttre underhall

ianspraktagande fran fond fér yttre underhall, motsvarande arets kostnad
arets forlust

Summa, till stimmans férfogande

Styrelsen faresldr féljande disposition:

till balanserat resultat éverfores
Summa

Féreningens resultat och stéllning i dvrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter.

-483 113
-417 000
0

-159 324
-1 059 437

-1 059 437
-1 059 437
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Resultatrikning Not 2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 -2019-12-31
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 1799 840 1761672
Summa rorelseintakter 1799 840 1761672
Rérelsekostnader
Drifts- och underhallskostnader 3 -1170 146 -1 425 842
Ovriga externa kostnader 4 -10 250 -61532
Personalkosthader och arvoden 5 -41 699 -50 806
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar 6 -538 002 -538 002
Summa rorelsekostnader -1 760097 -2076 182
Rérelseresultat 39743 -314 510
Finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 7236 4836
Riantekostnader och liknande resultatposter -206 303 -209 512
Summa finansiella poster -199 067 -204 676
Resultat efter finansiella poster -159 324 -519 186
Resultat fore skatt -159 324 -519 186
Arets resultat -159 324 -519 186
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Balansréikning Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR

Anléaggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgdgngar

Byggnader och mark 7 51493 747 52031749
Summa materiella anldggningstiligangar 51 493 747 52 031 749
Summa anliggningstillgangar 51 493 747 52 031749
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 0 11876
Ovriga fordringar 1249 2041
Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter 8 61113 50242
Summa kortfristiga fordringar 62 362 64 159
Kassa och bank

Kassa och bank 3541015 3193791
Summa kassa och bank 3541015 3193791
Summa omsittningstillgangar 3603377 3257950

SUMMA TILLGANGAR 55097 124 55 289 699
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Balansrékning Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 37415761 37415761
Fond for yttre underhall 1784942 1367942
Summa bundet eget kapital 39200703 38 783 703
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -900 113 36074
Arets resultat -159 324 -519 186
Summa fritt eget kapital -1 059 437 -483 112
Summa eget kapital 38 141 266 38 300 591
Langfristiga skulder 9

Skulder till kreditinstitut 10 8 294 269 12 479 333
Summa langfristiga skulder 8294 269 12479333
Kortfristiga skulder

Skutder till kreditinstitut 10 8281 264 4150 764
Leverantdrsskulder 177 971 157 694
Skatteskulder 3431 3383
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 11 198 923 197 934
Summa kortfristiga skulder 8 661589 4509 775
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 55097 124 55289 699
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna réd BFNAR
2012:1 om arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Anléggningstillgangar

Materiella anliggningstiligdngar redovisas till anskaffningsvirden minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart dver férvantade nyttjandeperioder. Markvardet ar inte féremal for avskrivning.

Foljande arliga avskrivningsprocent tillampas:

Ursprunglig byggnad 0,75 %
Komponenter 2,5-20,0%
Genomsnittlig avskrivning 1,64%

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker enligt féreningens underhéllsplan.
Avsittning och ianspraktagande fran fond fér yttre underhall beslutas av stdmman via resultatdispositionen.

Kommunal fastighetsavgift/fastighetsskatt

Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostdder som hégst far vara 0,3% av
taxeringsvirdet pa bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapséret 2020 1.429 kronor per
ldgenhet.

Féreningen har inte ndgot taxeringsvirde for lokaler och betalar ddrmed inte statlig fastighetsskatt.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skatteméssigt dr att betrakta som en privatbostadsforetag, s.k. dkta
bostadsrittsférening, belastas vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4% for verksamhet
som inte kan hanféras till fastigheten, t.ex. avkastning pa en del placeringar.

Féreningen har sedan tidigare ar ett skattemissigt underskott uppgaende till O kronor.

Not 2 Nettoomsattning

2020 2019

Arsavgift bostadsratter 1792539 1755037
Hyra bostdder hyresratt 0 3871
_Intakt dverlatelse- och panthantering 7301 2764

Summa 1799 840 1761672
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Not 3 Drifts- och underhallskostnader
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2020 2019
Summering per grupp
Driftskostnader; se spec. nedan 837 684 831749
Lépande underhill, se spec. nedan 332 462 83 336
Periodiskt/planerat underhall, se spec. nedan 0 510 757
Summa 1170146 1425 842
Specifikation driftskostnader
El 56 384 63 177
Uppvarmning 316423 324 549
Vatten & avlopp 63292 55137
Avfallshantering 53 810 49 767
Gangbanerenhallning 7 389 7230
Hissbesiktning 2 675 2 708
Fastighetsforsakring 44 703 40398
Forsakring Anticimex 10582 9936
Kabel-TV 29 469 28 804
Bredband 45 360 44 415
Fastighetsforvaltning enligt avtal 80230 72 094
Fastighetsforvaltning utéver avtal 8270 10816
Kommunal fastighetsavgift bostdder 40012 38 556
Forbrukningsinventarier 1794 9994
Forbrukningsmaterial 7619 7 640
Kontorsmaterial 144 0
Féreningsverksamhet, féreningsstamma 3510 4608
Ekonomisk forvaltning enligt avtal 43 860 43 750
Kostnad 6verlatelse- och panthantering 4579 1743
Administrativa kostnader 11120 11 857
Bolagsverket 1800 0
Medlemskap bostadsratterna 4 660 4570
Summa 837 685 831 749
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Specifikation lépande underhill, reparationer
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Material 1824 0
Bostader 2332 0
Gemensamma Utrymme 7 202 0
Installationer vdrme 4079 0
Installationer ventilation 6417 11 485
Installationer Tele/TV/Porttele 3339 20517
Installationer hissar 18533 27 827
Fastighet utvandigt, tak 287 931 18 750
Fastighet utvandigt, fénster 0 1738
Fastighet utvandigt 805 0
Reparation p.g.a. skadegorelse 0 3019
Summa 332 462 83 336
Specifikation periodiskt/planerat underhall, tas fran fond for yttre
underhall
Planerat Uh/Rep 0 17 375
Gemensamma utrymmen 0 37 500
Gemensamma utrymmen, tvattutrustning 0 1944
Installationer VA/sanitet, stamspolning 0 135813
Installationer hissar 0 105 000
Huskropp utv. dérrar 0 213125
Summa 0 510 757

Not 4 Ovriga externa kostnader

Under denna post redovisas kostnader av engadngskaraktdr samt extern revisor.

2020 2019

Konsultarvode 0 51657
Extern revisor 10 250 9 875
Summa 10 250 61532

Not 5 Personalkostnader och arvoden

2020 2019

Styrelsearvode 31730 38 660
Sociala avgifter 9 969 12 146
Summa 41 699 50 806
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Not 6 Avskrivningar av materiella anldaggningstillgangar
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2020 2019
Avskrivning byggnader, enligt plan 538 002 538 002
Summa 538 002 538 002
Det gors inte ndgon avskrivning pa markvardet.
Not 7 Byggnader och mark
2020-12-31 2019-12-31
Ingadende anskaffningsvarden, byggnader 32709 249 32709 249
Arets anskaffning, byte tappvattenledningar 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 32709 249 32709 249
Ingdende avskrivningar -2 582 000 -2 043998
Arets avskrivningar -538 002 -538 002
Utgaende ackumulerade avskrivningar -3120 002 -2 582 000
Utgaende redovisat virde 29 589 247 30127 249
Bokfort varde byggnader 29589 247 30127 249
Bokfért varde mark 21904 500 21904 500
Bokfért varde byggnader och mark 51 493 747 52 031 749
Taxeringsvdrden byggnader 29 000 000 29 000 000
Taxeringsvarden mark 26 000 000 26 000 000
Summa 55 000 000 55 000 000
Fastighetsbeteckningar: Malmé Havsuttern 2
Taxerad som hyreshusenhet. Marken innehas med &ganderitt.
Véardear: 1960 Brandférsékringsvarde: Fullvdrde
Not 8 Foruthetalda kosthader och upplupna intdkter
2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda kostnader hiss 2125 5823
Forutbetald férsakring 26 097 24508
Forutbetalda kostnader vatten & avlopp 5304 0
Forutbhetald kostnad renhallning 2 832 0
Forutbetald kostnad medlemsorganisation 4760 0
Forutbetald kostnad bredband, kabel-TV 18 807 18 699
Ovriga férutbetalda kostnader 1187 1212
Summa 61112 50 242
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Not 9 Stéllda sdkerheter
For skulder till kreditinstitut
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2020-12-31 2019-12-31

Fastighetsinteckning 18 000 000 18 000 000

Summa 18 000 000 18 000 000

Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nésta ars
Rintesats Datum for Lanebelopp amortering
Langivare 2020-12-31 slutbetalning 2020-12-31

Stadshypotek 0,55% 3 M stibor 4096 200 0
Stadshypotek 1,40% 2021-12-30 4135 700 5200
Stadshypotek 1,55% 2022-06-30 598 600 6 384
Stadshypotek 1,39% 2022-12-01 4066 200 10000
Stadshypotek 1,51% 2023-09-30 3678 833 32980
Summa 16 575533 54 564

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom
ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

Laneskulden pa balansdagen &r 16 575 533 (16 630 097) kronor. Under rakenskapsaret har 54 564 kronor

amorterats.

Den langfristiga skulden av foreningens lan ar 8 294 269 (12 479 333) kronor.

Den kortfristiga skulden av foreningens |an &r 16 302 713 (4 150 764) kronor. P balansdagen utgdr 54 564 kronor

nasta ars amortering av den kortfristiga skulden.

Foreningen har ett [an som forfaller under 2021. Finansieringen adr dock av langfristig karaktdr och lanet kommer

omséttas pa forfallodagen

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut att uppga till 16 302 713 (16 357 277) kronor.

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupen kostnad styrelsearvode 31730 34 872
Upplupna sociala avgifter 9 969 10956
Upplupen rantekostnad 3298 3510
Upplupen kostnad VA 0 11 861
Upplupen kostnad sophamtning 0 5226
Forutbetalda hyror och avgifter 141 027 121 509
Upplupen kostnad extern revision 10250 10 000
Ovriga upplupna kostnader 2648 0
Summa 198 922 197 934
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Not 12 Vasentliga hiandelser efter rakenskapsarets slut
Arsavgiften hojs med 1% 2021-04-01.

Malmé 2021- -

Cina Wikeborg Linus Knutsson
Ordférande

Ewelina Wettergren Peter Brost

Min revisionsberattelse har ldmnats

Ingrid Sollerhed Fahlén
Auktoriserad revisor
Ernst & Young AB



